Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
(§2302 NOZ)

i. -Obec Rouchovany
ICO: 00290378
Rouchovany 35
675 57 Rouchovany

Zastoupend Ing. Vladimirem Cernym, starostou obce

(dale jen ,pronajimatel®)

(dale jen ,najemce”)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouZictho
podnikani dle ust. § 2302 a nasl. obfanského zakoniku:

[
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti, a to jiné stavby bez ¢.p. na pozemku st.434
v obci a k.U. Rouchovany a dale pozemku p.¢. 927/4 a 927/5 ostatni plocha, vSe evidované na
Lv ¢.10001.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat ndjemci prostory slouZici k podnikdni, nachdzejici se
v uvedené stavbé na poz. p.¢.434, spolu s pravem uzivani pfilehlych ostatnich ploch p.c.
927/4 a 927/5, a to  k do€asnému uZivani (ndgjmu) nadjemci za Uc¢elem provozovani jeho
podnikatelské Cinnosti v tomto prostoru, ktery bude pak slouZit k podnikani najemce, a
najemce se zavazuje platit za to pronajimateli nize sjednané najemné.

Obé smluvni strany pak oznacuji Pfedmét najmu jako ,Restaurace v kempu Rouchovany,
p.&. st.434 k.U. Rouchovany — rybnik Stejskal”. Uvedeny pfedmét ndjmu slouzi jako hospoda

s bufetem.
Sougast! pfedmétu ndjmu je rovnéz vnitini vybaven{ prostor v pfedmétu najmu, a to:

Technické vybaveni
- Elektromer




- Vodomeér
- Hasici pristroj

Ucelem najmu je provozovani restauracni ¢innosti ndjemcem v pronajatém prostoru,
slouzicim podnikani, jiz vyse specifikovaném.

Najemce nemad pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob i
podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z Gcelu ndjmu jiz vyée sjednaného, a nebo z toho,
co bylo mozné divodné olekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plisobila
zhorsSeni pomeér( v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele.
To neplati, pokud se v ddsledku zmény pomérQ na jeho strané jeho cinnost v nékterém
ohledu zméni jen nepodstatné.

1.
Doba trvani ndjmu

Pronajimatel pfenechdva pfedmét ndjmu na dobu urcitou, a to od 17.4.2019 do 31.12.20109.
Tato doba se automaticky prodlouzi o dalsi kalendarni rok, pokud jedna ze stran neoznamf
druhé strané nejpozdéji jeden mésic pred koncem najmu, Ze na dal$im prondjmu nemad
zajem.

Predmét ndjmu se pronajimatel zavazuje odevzdat ndjemci ihned po podpisu této smlouvy.

, It
Najemné a thrada naklad( za poskytnuté sluzby

Vys$e ndjemného byla sjednédna v pevné astce )
za obdobi najmu od 17.4.2019 do 31.12.2019 stim, Ze na dal$i pfipadné obdobi bude
uzavien dodatek ohledné vySe ndjemného, kdyZz podpis tohoto dodatku je podminkou
prodlouzeni doby ndjmu o dal3i kalendaini rok dle ¢l.ll této smlouvy.

Smluvni strany se strany dohodly, Zze prvni platba najemného bude ze strany ndjemce
uhrazena na zdkladé danového dokladu, vystaveného pronajimatelem do 15.10.2019 se
splatnosti do 15 dng.

Spolecné s ndjemnym je ndjemce povinen platit zdlohy a ndklady za sluzby, které si bude
ndjemce hradit samostatné, a to po prepsdani odbérovych smiuv na svou osobu, kdy?
k tomuto pfepisu se strany zavazuji poskytnout si navzdjem nezbytnou soucinnost. K pfepisu
dojde bez prodleni po pfeddni pronajimanych prostor ndjemci a odectu stavu pFisl. méfidla.
Jednd se o tyto sluzby:

1, doddavky elektrické energie
2, odvoz komundlniho odpadu

Ndjemce se zavazuje hradit pfimo dodavateli elektrické energie piislusné zdlohy za sluzby, jak




budou s dodavatelem sjedndny, a to véas a Fadné, stejné tak dodavatelem vystavené celkové
vyuctovdni za prislusné rozhodné obdobi.  Stav méfidel ke dni pfeddni pfedmeétu najmu
bude zaznamendn v pfeddvacim protokolu, ktery bude mezi smluvnimi stranami vyhotoven
pii preddni pfedmeétu ndjmu.

Poplatky za svoz komundiniho odpadu za piisiusnd obdobi po dobu ndjmu uhradi ndjemce
primo na ucet Obecniho tUfadu Obce Rouchovany.

V.
Prava a povinnosti smluvnich siran

Smluvni strany se dohodly na tomto blizsim vymezenf jejich smluvnich prav a povinnosti:

Pronajimatel je povinen:

- prenechat pfedmét ndjmu ndjemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému nebo
obvyklému tcelu
- udriovat predmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu uZivani, pro ktery byl
- pronajat
- zajistit ndjemci nerusené uzivani pfedmétu nadjmu po dobu najmu
- provadét ostatni udrzbu pfedmétu ndjmu a jeho nezbytné opravy, které nejsou béznou
opravou a udrzbou

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavfeni ndjemni smlouvy strany
védély a které nebranf uzivani veci.

Pronajimatel nenese odpovédnost za odcizeni jakékoliv &dsti majetku najemce
umisténého v predmétu ndjmu ani neodpovida za jiné skody, které najemci pfipadné
vzniknou v souvislosti a uZivanim pfedmétu najmu, svyjimkou pfipadl prokazatelné
zavinénych pronajimatelem.

Najemce je povinen:

- ugivat pfedmét najmu jako fddny hospoddf k Gcelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a
platit ndjemné dle této smlouvy
- provadét béZnou Gdrzbu pfedmétu najmu a jeho béZné opravy

- oznamit pronajimateli, 7e pfedmét ndjmu md vadu, kterou je povinen odstranit
pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uZivani véci zjistit mohl

- ukédZe-li se béhem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu, kterou nelze odlozit na
dobu po skonéeni najmu, musf ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zpUsobi
obtiZe nebo omezi uzivani véci,
oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé, umoini mu najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku pfedmétu najmu, jako? i pfistup k ni nebo do ni, za icelem provedeni
potifebné opravy nebo Gdrfby véci. Pfedchozi oznameni se nevyZzaduje, je-li nezbytné
zabranit §kodé nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni. Vzniknou-li ndjemci takovou &innosti
pronajimatele obtiZe, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného.

- dodrrovat vegkeré pozarni, bezpe&nosti, ekologické, hygienické a dal3i pfedpisy tykajici




se provozovani pfedmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené prislusnymi statnimi a
“spravnimi organy

- zajistovat na svij naklad Gklid prilehlych pozemkd predmétu ndjmu

- hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim predmétu najmu

- umoznit po ozndmeni pronajimateli kontrolu pfedmétu ndjmu

Ndjemce odpovidé za vSechny Skody, které zptsobi na pfedmétu najmu véetné skod, které
zpUsobi jiné osoby. Takové skody je najemce povinen na sviij naklad napravit formou
uvedeni do plivodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

- najemce ma pravo provést zménu predmeétu ndjmu jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, a to na svij naklad. Pokud vsak dojde zménou véci k jejimu
zhodnoceni, je povinen se pronajimatel s ndjemcem vyrovnat pri skonceni najmu podle
miry zhodnoceni. Provede-li vSak najemce zménu predmétu najmu bez predchoziho
souhlasu pronajimatele, je povinen predmét ndjmu uvést do plvodniho stavu, jakmile
ho o to pronajimatel poZada, nejpozdéji vsak pfi skonceni najmu. Neuvede-li ndjemce
na zadost pronajimatele véc do plivodniho stavu, mlze pronajimatel najem vypovédét
bez vypovédni doby.

V.
Podnajem

Najemce mize zfidit tfeti osobé k véci uZivaci pravo jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé poruseni
najemcovych povinnosti zpUsobujicich pronajimateli vaznéjsi Gjmu. V pfipadé souhlasu
pronajimatele Ize podnajem z¥#dit tfeti osobé jen na dobu ndjmu véci.

UmozZni-li ndjemce uzivat véc tfeti osobé&, odpovida pronajimateli za jednani této osoby
stejné, jako kdyby véc uzival sam.

VI
Zména viastnictvi

Zméni-li se vlastnik pfedmétu najmu, prejdou prava a povinnosti z najmu na nového
vlastnika.

Strana nema pravo vypovédét najem jen proto, Ze se zménil vliastnik véci.

Vil
Skonceni najmu

Pti odevzdani véci je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do véci vloZil nebo na ni
vnes! vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se

tim nepfimérené jeji uzivani.

Najem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku 1l. této smlouvy.




Zanikne-li pfedmét ndjmu béhem doby najmu, ndjem skonéi.

Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby ndjmu z&asti, ma najemce pravo bud na pfimérenou
slevu z ndjemného, anebo miZe najem vypovédét bez vypoveédni doby.

- Ndjemce miZe vypovédét ndjem pouze z divodl uvedenych v ust. § 2308 pism. a) a? c)
obcanského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni ddvod ve vypovédi.

Pronajimatel mUze vypovédét ndjem pouze z divoda uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b)
obcanského zdkoniku, je pfitom té7 povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi.

Vypovédni doba je tifmési¢ni a bé# od prvniho dne mésice ndasledujictho po doruéeni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Vypovidand strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
dorucena, vznést proti vypovédi ndmitky v pisemné formé. Nevznese-li je véas, pravo 7adat
prezkoumdni oprdvnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidana strana namitky
vCas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly dorugeny,
nevezme svoji vypoveéd’ zpét, ma vypovidand strana pravo adat soud o prezkoumani
opravnénosti vypovédi, a to ve Thité dvou mésict ode dne, kdy marné uplynula Ihita pro
zpétvzeti vypovédi

Najemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v den, kdy ndjem kon¢i. Pfedmét
najmu je odevzddn, obdrii-li-pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pFistupu do
predmétu ndjmu a v jeho uZivani.

Ndjemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na bésné
opotrebeni pfi bé&Zném uZivini a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to
formou pisemného predavaciho protokolu.

Najemce je povinen odstranit v predmétu najmu zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a uvést pfedmét ndjmu do pavodniho stavu.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu ndjmu zmény, které proved! bez souhlasu
pronajimatele, ledaZe pronajimatel najemci sdéli, e odstranéni zmén nezada; najemce
presto nemiiZe zadat vyrovndni, i kdyby se zm&nami hodnota predmétu ndjmu zvysila.
Pronajimatel mlzZe zddat nahradu ve vy&i snizeni hodnoty pfedmétu ndjmu, které bylo
zpGsobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmeétu najmu, které nelze
odstranit bez nepfiméfeného snizenf hodnoty nebo bez pogkozeni predmétu najmu nebo
nemovitosti jako celku, pfechézeji upevnénim nebo vlio¥enim do vlastnictvi pronajimatele.
Ndjemce md pravo Zadat, aby se s nfm pronajimatel bez zbytecného odkladu vyrovnal; to
neplati o tom, co najemce proved! bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnédni je splatné
nejpozdéji ke dni skoncenf najmu.

Pronajimatel ma prévo na nédhradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce




predmét najmu pronajimateli v den skonceni ndjmu az do dne, kdy najemce pronajimateli
prostory skutecné odevzda.

Zistane-li v predmétu najmu véc, o které lze mit za to, Ze patfi ndjemci, postard se
pronajimatel o véc ve prospéch ndjemce a na jeho Gcet. Nepfevezme-li ndjemce tuto véc bez
zbytecného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po predchozim upozornéni ndjemce na
jeho ucet vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodatenou primérenou thatu k
prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.

Vyklidi-li ndjemce prostor slouzici podnikdni v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za
platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.

Vi,
Firemni stit

Pronajimatel udéluje najemci souhlas, aby opatfil nemovitou véc, kde se nalézd prostor
slouZici podnikani (viz ¢lanek I. této smlouvy) v prfiméreném rozsahu Stitem, ndvéstim ¢
podobnym znamenim. Pfi skonceni ndjmu je najemce povinen veskerd znameni odstranit a
uvest dotcenou ¢ast nemovité véci do plvodniho stavu.

IX.
PFevod ndjmu prostoru slouZiciho podnikani

Najemce mdlZe pfevést najem v souvislosti s prevodem podnikatelské Cinnosti, jiz bude
prostor specifikovany v ¢lanku [. této smlouvy slouZit, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. PFi skoneni ndjmu je povinen uvést pronajaté prostory slouZici podnikani do
pGvodniho stavu najemce.

X.
Zavérelna ustanoveni

Vztahy Smluvnich stran vyslovné neupravené touto Smlouvou se Fidi obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména prislusnymi ustanovenimi zdkona ¢ 89/2012 Sh.,
obcansky zakonik.

Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami.

Zavazky ztéto Smlouvy zavazuji, pokud nedojde kjiné dohodé, té7 prdavni ndstupce
Smluvnich stran.

Je-li kterékoli ustanoveni této Smlouvy neplatné ¢i nevynutitelné nebo stane-li se neplatnym
¢i nevynutitelnym v budoucnu nebo bude takovym prohlddeno rozhodnutim soudu & jiného




pfislusného orgédnu, nezptsobi to neplatnost nebo nevykonatelnost dalsich ustanoveni
této Smiouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit takové ustanoveni ustanovenim novym,
platnym a vynutitelnym, které svym obsahem nejlépe odpovidd obsahu a tGcelu ustanovent
plavodniho, neplatného a nevynutitelného. '

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nich? po jejim
podpisu obdrZi po jednom stejnopisu kazda Smluvni strana.

Veskeré zmeény této Smlouvy je mozné provést pouze formou pisemnych dodatkd ke
Smlouvé podepsanych obéma Smluvnimi stranami, a to po predchozi dohodé Smluvnich
stran o jejich obsahu,

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jim neni zndm dGvod, ktery by branil uzavieni této
Smlouvy, resp. privodil jeji neplatnost.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile

na dikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Na ddkaz ¢ehoZ byla nize uvedeného dne, mésice a roku tato Smlouva podepsana.

S04 St

V Rouchovanech dne .77 e

Za pronajimatele: najemce:







Dodatek ¢. 5 ke smlouvé o ndjmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviené dne 15.4.2019

Uzavieny mezi

1. Obec Rouchovany
ICO: 00290378
Rouchovany 35

675 57 Rouchovany

Zastoupend ing. Vladimirem Cernym starostou obce

(déle jen pronajimatel)

(dale jen najemce)

Uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tento dodatek ¢. 1 ke smlouvé o ndjmu prostoru
slouZiciho podnikan{

Odst .

Najemné a Ghrada nakladu za poskytnuté sluzby

Znéni. ,VySe ndjemného byla sjedndna v pevné ¢astce

za obdobi ndjmu od 17.4.2019 do 31.12.2019 stim, Ze na dalsi pfipadné obdobi bude uzavien
dodatek ohledné vySe najemného kdyZ podpis tohoto dodatku je podminkou prodlouZeni doby
najmu o dalsi kalendafni rok dle ¢ 1. této smiouvy” se nahrazuje timto novym znénim:




Vyse ndjemného byla sjedndna v pevné Castce z7a
obdob{ ndjmu od 1.6.2024 do 31.12.2024 s tim, 7e na dalsi pfipadné obdobi bude uzavien dodatek
ohledné vyse najemného, kdy? podpis tohoto dodatku je podminkou prodlouzeni doby ndjmu o dalsf
kalendarni rok dle &. 1 této smlouvy.

Ostatni ujedndani vyse uvedené smlouvy zUstavaji beze zmény.

V Rouchovanech dne 01. 06. 2024

Za pronajimatele: za najemce:




